Satzung
uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen
in der Gemeinde Edewecht

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. den 88 6 und 83 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Februar 2004 (Nds. GVBI. S. 63), hat der Rat
der Gemeinde Edewecht in seiner Sitzung am 14. Marz 2005 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Die Gemeinde Edewecht erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine
Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 § 2 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald 8 2 Abs. 1 Nr. 1, 2 und
4, aber nach stadte-baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15
% der Flache der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl 8 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehsanlagen gemafld § 2 Abs. 1 Nr. 1, 2 und
4, aber nach stadte-baulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15
% der Flache der erschlossenen Grundsttcke,

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in § 2
Abs. 1 Nr. 1,2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8
m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einmundung in andere bzw. Kreuzungen
mit anderen ErschlieRungsanlagen.

(3) Ergeben sich nach 8§ 2 Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die ge-
samte Verkehrsanlage die grol3te Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich
die Bestimmung der Gebietsart gemalR § 2 Abs. 1 nach dem uberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung.

(4) Diein 8 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
Hierzu zéhlen die Kosten

1. fur den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsneben-
kosten) der fur die ErschlieBungsanlagen bendétigten Grundflachen; dazu
gehdren auch der Wert der von der Gemeinde hierfiir aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. fur die Freilegung,

3. fur die erstmalige Herstellung des Stral3enkérpers einschlieRlich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder
Vertiefungen,

4. fur die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

5. fur Radwege mit Schmutzstreifen,

6. fur die Gehwege,

7. fur die Beleuchtungseinrichtungen,

8. fur die Entwasserung der ErschlielBungsanlage,

9. fir die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stttzmauern,



10.fur den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagen,

11.fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
12.fur die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

13.fur die Herrichtung der Grinanlagen,

14.fir Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall- und
Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

15.der Fremdfinanzierung,

16.die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine beitragsfahige
Maflinahme bewirkten Eingriffs in Natur und Landschaft zu erbringen sind,

17.der Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Der
Gemeinderat kann im Einzelfall fur bestimmte Maflinahmen einen hoheren Anteil der
Gemeinde festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung offentlich
bekannt zu machen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliel3ungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der Erschlie3ungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte ErschlielBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundsticke nach Art und Malf3 bericksichtigt.

(2) Als Grundstuicksflache im Sinne des § 6 Abs. 1 gilt bei Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes, wenn es baulich, gewerb-
lich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auf3enbereich (8 35
BauGB) hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn
fur diese darin eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
festgesetzt ist;



3.

die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, und bei
Grundstiicken, die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen,
die Flache im Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die nicht unter 8 6 Abs. 2 Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundsttickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und
teilweise im Aullenbereich liegen, die Flache des Grundstlickes
zwischen der ErschlieRungsanlage und einer Linie, die in einem gleich-
maRigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft; bei Grundstiicken, die nicht
an die Erschlielungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum
Grundstick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache
zwischen der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite
und einer Linie, die in einem gleichméaRigen Abstand von 50 m zu ihr
verlauft;

die Uber die sich nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 4 Buchst. b) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen
der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von § 6 Abs. 2 Nr. 4 Buchst. b) der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksseite und einer Linie hierzu,
die in dem gleichmaRigen Abstand verlauft, der der tUbergreifenden Bebau-
ung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, sondern in vergleichbarer Weise (z.B.
Dauerkleingarten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen) nutzbar sind oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,
die Gesamtflache des Grundstuicks.

(3) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache
nach Abs. 2 vervielfacht mit:

(4)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,
2,00 bei einer Bebaubarkeit mit mehr als sechs Vollgeschossen,

0,50 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nut-
zung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen) sowie bei Gemeinbedarfs- oder Grin-
flachengrundstiicken, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur
zu einem untergeordneten Teil mit Geb&uden Uberdeckt werden sollen bzw.
Uberdeckt sind.

Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse, die nach der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als ein-
geschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit
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des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im Sinne der NBauO, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m
Hohe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(5) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in 8§ 6Abs. 2
bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen
(8 6 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2)

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse;

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2
geteilte héchstzuldssige Gebaudehdhe,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl fest-
gesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Baumassenzabhl,

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine Tiefgaragenanlage er-
richtet werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist,
der in der ndheren Umgebung tUberwiegend festgesetzte und/oder tat-
sachlich vorhandene (8 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a) -
C).

Ergeben sich bei den Berechnungen nach den Buchst. b) oder c) Bruch-
zahlen, so sind diese kaufmannisch auf volle Zahlen auf- bzw. abzurunden.

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach 86 Abs. 5 Nr. 1 Buchst. a) bzw.
Buchst. d) - g) oder die H6he der baulichen Anlagen bzw. die Baumassen-
zahl nach 86 Abs. 5 Nr. 1 Buchst. b) bzw. c) Gberschritten wird, die tat-
sachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sachlich vorhandenen Bebauungsergebenden Berechnungswerte nach 8 6
Abs. 5 Nr. 1 Buchst. b) bzw. c);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8 6 Abs. 2 Nr. 3 bis
Nr. 5), wenn sie



(6)

(1)

(@)

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung tberwiegend vor-
handenen Vollgeschosse.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in 8 6
Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren, groR3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B.
Grundsticke mit Bdro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder
Schulgebéaude) genutzt werden, wenn diese Nutzung Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachliche so genutzte Flache.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht bei der Abrechnung von
selbstandigen Grunanlagen.

86a
Eckgrundsticksvergunstigung

Fur Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlieliungsanlage im
Sinne des 8 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach
86 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine Ermafigung nach § 6a Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

b) soweit die Ermafligung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
um mehr als 50 v. H. erhoht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundsticke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigt,

d) fur die Flachen der Grundsticke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir
die nach MalRRgabe des § 6 Abs. 2 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach
erhoben werden.



(1)

(2)

(1)

(2)

8§87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb
. die Freilegung
. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen

. die Radwege, zusammen oder einzeln

. die Parkflachen
. die Grunanlagen

2
3
4
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln
6
7
8. die Beleuchtungsanlagen

9

. die Entwasserungsanlagen
10. die Mischflachen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die
Gemeinde im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von 8§ 7 Abs. 1 Ziffer 10 sind solche Flachen, die inner-
halb der Stralienbegrenzungslinien Funktionen der in den § 7 Abs. 1 Ziffern 3 bis
7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung
der ErschlieBungsanlage ganz und teilweise auf eine Funktionstrennung ver-
zichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen, SammelstraBen und selbstdndige Parkflachen sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und sie an eine dem
offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e angeschlossen sind,

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaligen Bestandteile sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Teer



3)

(4)

aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) Unselbstandige und selbstéandige Parkflachen eine Befestigung auf trag-
fahigem Unter-bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen, Teer aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstéandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
schlieBungsanlagen abweichend von § 8 Abs. 1 und 2 festlegen. Ein solcher Ab-
weichungsbeschluss ist als Satzung o6ffentlich bekanntzumachen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmalRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall

geregelt.
§10
Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag
(1) Far ein Grundsttick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

(@)

3)

Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den Er-
schlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick ge-
nehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieRungsanlagen begonnen
worden ist.

Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages
nicht Ubersteigen. Sie lasst das Recht der Gemeinde auf Erhebung des E-
rschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unberihrt. Die Vorausleistung ist
mit der endgiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Voraus-
leistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.



§111
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich ab-
gelost werden. Der Ablésebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe
des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

(2) Durch die Zahlung des Ablosebetrages wird die Beitragspflicht endgiltig
abgegolten.

812
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 5. September
1988 aul3er Kraft.

Edewecht, den 30. Mai 2005

GEMEINDE EDEWECHT

Lausch

Satzung vom 14.03.2005 Amtsblatt fir den Landkreis
Ammerland 2005, Seite 83 ff

1. Anderung vom 12.10.2015, Amtsblatt fur den Landkreis
Ammerland 2015, Seite 123

! geandert durch 1. Anderungssatzung
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